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Stadgar for BOSTADSRATTSFORENINGEN SKANSEN nr 1

Foreningens firma, iindamal och siite
I'§ Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Skansen nr 1.

2 § Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus at sina medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanentboende utan tidsbegrinsning.
Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

3 § Styrelsen har sitt site | Goteborg.

Rilkenskapsar

4 § Foreningens riakenskapsar omfattar kalenderar, dvs. 1/1 — 31/12.
Medlemskap

5> § Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. om inte annat foljer av 2 kap 10 § Bostadsrittslagen.
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte skall bosiitta si g 1 bostadsrittsldgenheten
har féreningen ritt att viigra medlemskap.

6 § Medlem fér inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, sa linge han innehar bostadsriitt. Anmilan om
uttrdde ur féreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

7§ For bostadsriitten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.
For bostadsratt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande
verksamheten, samt for de i 8 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsriitternas
msatser och erldggs pé tider som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan besluta att ersittning for virme, vatten. renhallning eller elektrisk strém skall erliggas
efter forbrukning eller yta.
Overlatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen och betalas av forvirvaren. Overlatelseavgift far
maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

Avsattningar och anviindning av arsvinst
8 § Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen. med borjan verksamhetsaret efter

det fastigheten forvirvats, med ett belopp motsvarande minst 0.3 % av forviirvskostnaden for huset.
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

9 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst tre suppleanter., vilka
samtidigt viiljs av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.
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Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen #r beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes antal
Overstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras. dé for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande, enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen #ger ritt att bemyndi ga tva personer 1 férening att
[oretriida foreningen och teckna dess firma.

Styrelsen dligger att
avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom avlamna arsredovisning
som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret ( forvaltningsberittelse) samt
redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under aret (resultatrdkning) och fér
stillningen vid rdkenskapsarets utging (balansrikning):
uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret:
minst en gang arligen, innan redovisningen avges. besiktiga foreningens fastighet samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
lakttagelser av sérskild betydelse:
minst en manad fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas beriittelse
skall framléggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt
senast en vecka tore ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen.

10 § Revisorerna skall vara en och auktoriserad jamte en suppleant som kan vara godkénd revisor, vilka

utses pa ordinarie stimma for tiden intill dess niista stimma hallits. Revisorerna behdver inte vara
medlemmar 1 fGreningen.

Revisorn skall verkstilla revision av féreningens riikenskaper och forvaltning samt senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Il § Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare. inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller féreta viisentlig till- eller ombyggnad av sadan
egendomen. Styrelsen far inteckna och belana foreningens egendom efter bemyndigande av
stamman.

Foreningsstimma

12§ Ordinarie foreningsstimma hélles en gang om aret fore juni manads utgang.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag a limpliga platser inom foreningens fastighet. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
arenden, som skall férekomma pa stimman. Medlem. som inte bor inom fasti gheten, skall skriftligen
kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Extra stimma halls da styrelsen finner skiil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberidttigade medlemmar.

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen anmiila drendet hos styrelsen
minst en vecka fére stimman.

14 § Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden:

a) Val av ordférande vid stimman.

b) Anmilan av ordférandens val av protokollfsrare vid stimman.

¢) Upprattande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar samt godkiinnande av listan som
rostlangd.
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d) Val av justeringsman.

e) Fraga om Kallelse till stimman behérigen skett.
f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

o) Foredragning av revisorns beriittelse.

h) Faststillande av resultat- och balansrakningen.
i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Fraga om arvoden.

l) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga i forvig anmiilda drenden.

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden. for vilka stimman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgdnghigt tor
medlemmarna.

15 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer én en annan rostberittigad.
Omrdstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.
Vid lika rostetal aveors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av
ordféranden.
De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sdrskild rostovervikt erfordras tor
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i Bostadsrattslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsriitt

16 § Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem 1 féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den liagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om dverlatelseavgift skall uttas. skall dven den
anges.

17 § Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ar eller antas
till medlem 1 fGreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon. som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion {or
didsboets rakning.

18

o

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vdgras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.
En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsliagenhet far viigras intriide |
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ir uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras trade 1 féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsratt till
en bostadsligenhet dvergatt till nagon annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsriittshavaren.
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| fraiga om forvirv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslidgenhet, av
sadana sambor pi vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillampas.

19 § Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente. bolagsskifte eller liknande férviry och
forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vigras intridde i foreningen, forvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsriitten siljas pa offentlig auktion
for forvdrvarens rikning.

20 § Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. I avtalet skall den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kipeskillingen anges.
Motsvarande skall giilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstéillas
styrelsen.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

21 § Bostadsriéttshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre jamte tillhérande dvriga
utrymmen 1 gott skick. Detta gdller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.
Till lagenhetens inre raknas: rummens vdggar, golv och tak; inredning i kék, badrum och évriga
utrymmen 1 ldgenheten: glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och
inte heller for reparationer av ledningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten, om féreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler dn en ligenhet. Detsamma giiller
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

I. hans eller hennes egen vardslGshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hdor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gist,
b) nagon annan som han eller hon inrymt 1 ligenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rdkning utfort arbete i ligenheten.

bGr reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon annan én bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit
omsorg och tiflsyn.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

22 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgiird som innefattar
l. Ingrepp 1 en bdrande Konstruktion, t.ex. en barande vigg.
2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme eller vatten.
3. Annan visentlig férdndring av ligenheten.
Tillstand skall ldimnas om atgérden inte ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

23 § Nar bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
Inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 6vrigt vid sin anvindning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
fastigheten. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 21 § tredje stycket.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér.
Andra stycket giiller inte om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna 4r sérskilt allvarliga med hiinsyn till dess art eller omfattning.
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Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstianka att ett foremal ar behéftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ldgenheten.

24 § Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.

25 § En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt tillstand.
Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsriittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand skall begrinsas till viss tid och
kan forenas med villkor.

26 § Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

27 § Bostadsrittshavaren far inte inrvmma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

28 § Nytyanderitten till en ldagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts ar forverkad och
foreningen saledes beriittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning om
I') bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller Gverlatelseavgift utéver tva veckor tran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréattshavaren drdjer med att betala arsavgift mer dn en vecka efter forfallodagen.
2) bostadsrattshavaren utan behovligt samtyvcke eller tillstand upplater ldgenheten 1 andra hand.
3) ligenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda,
4) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller medlem.
5) bostadsrittshavaren eller den som ldagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet édr
vallande till att det finns ohyra 1 lidigenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,
6) ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 23 § vid anviandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand vid
anvdndning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,
7) bostadsrittshavaren inte ldamnar tilltride till [dgenheten och inte kan visa en giltig ursikt for detta.
8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
svnnerlig vikt tor foreningen att skyldigheten fullgéres.
9) lagenheten helt eller tll viisentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande. eller for
tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyvttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2) - 8) far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

[fraga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2)
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om siirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i forsta stycket 6) dven
om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intréitfat under
tid da ldgenheten varit upplaten 1 andra hand pa satt som anges i 25 §.

Om fdéreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilvttning, har foreningen ritt tull ersittining for
skada.

Ovriga bestimmelser

29 § Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § Bostadsrittslagen. Behallna tillgangar
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skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas insatser.

30 § Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas 1 Bostadsrittslagen och
andra tillampliga lagar.

Stadgarna for Bostadsrittsforeningen Skansen nr | har blivit konstituerande pa sammantridde den 8 augusti

1978 och antagna av foreningens medlemmar.
Stadgarna reviderades till den fran den | juli 1991 géllande Bostadsrittslagen, och faststilldes pa tva pa
varandra foljande féreningsstammor, den 5/4 1990 och 30/5 1990. Stadgeandringen registrerades hos

Linsstyrelsen den 26/9 1991.

Stadgarna reviderades och faststilldes pa tva foreningsstimmor 22/5 2003 och 2/6 2003
Ovanstaende stadgar dr anpassade och omskrivna och faststilldes pa tva pa varandra foljande
foreningsstaimmor den 14/1 2014 och 20/5 2014. Stadgedndringen registrerades hos Bolagsverket
2014-07-22.

Goteborg 2014-08-22

Karin Strom Christina Ljungars
Ordforande Sekreterare
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