Brf Goteborgshus 15

Arsredovisning 2023-2024

X\ WAL 7~
Wk
(=8
BARNL ¥
Nt 4

i .-.j’ﬁ“;:

BREDABLICK

=:= phm partner

BREDABLICK







BREDABLICK

Arsredovisning fér

Brf Goteborgshus 15

757201-7270
Rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflddesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-6

8-9
10
11-17
17




BREDABLICK

Brf Géteborgshus 15 1(17)
757201-7270

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Goteborgshus 15, 757201-7270, med sate i Géteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Fdreningen har till Andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter permanent boende och i
férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1949-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1955-03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Cecilia Stenberg Ordférande 2024

Eva Jilderbo Ledamot 2024

David Spangberg Ledamot 2024

Bo Silverspjuth Ledamot 2024

Hadi Dabrian Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Lena Nilsson Suppleant 2024

Taktom Hatami Suppleant 2024

Krister Samuelsson Suppleant 2024

Ordinarie revisorer

Kasper Nielsen Medlemsrevisor

Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor
Revisorssuppleanter

Marianne Fredriksson Intern revisorssuppleant
Magnus Emilsson, BoRevision AB Extern revisorssuppleant
Valberedning

Taktom Hatami Sammankallande

Hadi Dabrian

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaderna pa Jarnbrott 15:3 och Jarnbrott 16:1 i Géteborg kommun som ar
upplatna med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavtal I6per till och med 2031-10-22. Byggnaderna har 153
lagenheter och &r uppférda 1953. Fastigheternas adresser ar Bildradiogatan 2, 4, 6 och Antenngatan
4, 6, 8 i Vastra Frolunda.

Féreningen arrenderar Jarnbrott 758:66 och Jarnbrott 758:81 fér uthyrning av garage- och
parkeringsplatser till medlemmar.

Fdreningen upplater 153 lagenheter med bostadsratt och 5 varmgarage, 37 kallgarage, 41
uteparkeringsplatser samt 3 mc-platser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

21 107 25

Total tomtarea: 12 645 kvm
Total bostadsarea: 7 892 kvm
Total garagearea: 588 kvm
Gemensamhetsutrymmen

Barnvagnsrum finns pa Bildradiogatan 2, 4 och 6.

Gymlokal inklusive bastu finns i kéllarplan pa Antenngatan 4 D.

Cykelrum finns i kallarplan pa Antenngatan 4 A, 6 och 8 samt pa baksidan av husen pa Bildradiogatan
2,4 0ch 6.

Tvéttstugor med torkrum finns i kallarplan pa Antenngatan 4 A och 6 A. Vid tvattrummen finns ocksa
tva rum med stenmangel.

Fdreningslokal finns pa Antenngatan 8 B.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-02-22.

Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt
tecknat avtal. | det tekniska avtalet innefattas stéddning och utemiljé.

Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Bredablick Férvaltning Sndrdjning

Fortum Markets Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Bredablick Foérvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Serviceavtal skadedjur

QSEC Sverige AB Serviceavtal varme- och tappvattensystem
Assa Abloy Lassystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rédkenskapsaret utfért reparationer fér 248 687 kr och planerat underhall fér
156 986 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Arets utférda atgarder bestar bland annat av:
- Fasad- och taktvatt

- Underhall av las och dérrar

- Renovering av kallarskrubb

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 514 000 kr 2023/2024 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 192 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Montering av nya cykelpollare 2022-2023
Nya armaturer i gemensamma utrymmen 2022-2023
Nyplantering pa baksidan av Bildradiogatan 2022-2023
Byte av tvattutrustning 2022-2023
Renoverat ett antal eftersatta balkonger 2022-2023
Underhallsspolning 2022-2023
Dranering runt Bildradiogatan 2 2022-2023
Ventilationsatgarder for att uppna OVK-krav 2021-2022
Byte av armaturer med tillhérande rérelsesensorer i gemensamma utrymmen 2021-2022
Underhallspolning av dag- och spillvattenledningar 2021-2022
Malning av trapphus 2021-2022
Montering av nya stuprénnor 2021-2022
Tillverkning och montering av entréramper 2021-2022
Omlaggning asfalt Antenngatan 2020-2021
Byte av ytter- och branddérrar i gemenshetsutrymmen 2020-2021
Malning kallarfdnster Bildradiogatan 2020-2021
Malning gym 2020-2021
Uppdaterat delar av tvattutrustningen 2020-2021
Renovering av fukiskadat golv i kallargangar Antenngatan 2020-2021
Putslagning av skador kallartrappor Antenngatan 2020-2021
Installation av fasadbelysning 2019-2020
Ombyggnation vindsférrad pa Antenngatan 2019-2020
Installation av tva nya moloker pa Bildradiogatan 2019-2020
Malning kallargangar, cykelrum, barnvagnsrum och entréer Bildradiogatan 2019-2020
Hissrenovering Bildradiogatan 2019-2020
Battring asfaltering Antenngatan 2018-2019
Installation av moloker Antenngatan 2018

Byte till brandddrrar pa vindarna Antenngatan 2018
Forbattringar av belysning vid garagen 2018
Installation av giljotiner i avlioppsréren 2018
Forbattringar av belysning inom- och utomhus Antenngatan 2017
Ommurning och omfogning av fasader 2017
Installation av nytt lassystem 2017
Uppfraschning av utemiljé 2016
Ombyggnation av entréer 2014

Byte tak och balkonger 2010

Byte till sikerhetsdérrar 2008
Stambyte och fastighets-el 2005
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 18 oktober 2023. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Under det gangna aret har det gjorts en hel del olika projekt som syftar till att férbattra for alla
medlemmar.

En vélbehdvlig tvatt av hdghusens fasader samt tak har genomférts under varen med bade lift och
dronare.

Nyckeluppdatering av totalt 42 las varav 10 st lagenheter. Forutom lagenhetslas har en del allmanna
ddrrar sasom entréer, kallare, moloker uppdaterats under aret.

Vi har gjort en renovering av en kéllarskrubb, dér vi har haft problem med fukt och lukt. Detta har fallit
val ut varfér vi planerar att fortsétta med liknande arbete dar det finns behov.

En upprustning av grillplatsen har skett. Generell rengdring, malning samt byte av galler och grillkorg.
Vi ser att var grillplats anvénds mer frekvent vilket &r gladjande.

Vara ander samt alla skyltar i omradet har ocksa fatt en valbehovlig rengdring och ser nu mycket
fraschare ut.

Under en period har vi haft problem med bade las och lock pa nagra av molocker detta ar nu atgardat
da bade las och lock nu ar ersatta.

Renovering av kéllartrapporna langs Antenngatan ar ytterligare en nédvandig atgard som vi planerar
att genomféra under hdsten.

Vi har latit gora en energikartlaggning av vara fastigheter for att fa forslag pa framtida
investeringsmadjligheter for att snka foreningens driftkostnader. IMD-el foreslas vara ett férsta steg i
denna resa.

Tradgardsmdblerna kommer att tas in f6r underhall under hésten. Slipning, inoljning samt allméant
sasongsunderhall kommer att utféras.

Vi planerar att montera kallardérrar och karmar i Antenngatans kéllare for att avskérma utrymmena till
kéllarddrrar som saknar dérrar. Dessa skall férhindra insyn och filltréde.

Styrelsen har beslutat att hdja avgiften med 3 % samt 3 % pa varmetilldgget fr o m 1 juli 2024. Detta ar
en nddvandig atgard for att ta hdjd for 6kade driftskostnader under aret.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023/2024 har 15 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 16 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 200 medlemmar.
24 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
24 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 200 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Tomtrattsavtal

2021-10-22 lades de tva tomtrattsavtalen om pa en ny 16ptid om 10 ar och I6per saledes under
perioden 2021-10-23 till och med 2031-10-22. Tomtrattsavgiftens baserar sig pa Géteborgs Stads
berakningsmodell med bland annat marktaxeringsvardet till grund vilket innebér att det blev en rejal
avgiftshdjning i och med de stigande taxeringsvardena for mark i omradet. Den arliga tomtrattsavgiften
gick da fran 278 720 kr per ar till 990 236 kr per ar.

o

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2023 da avgifterna hojdes med 5 %. Fran och
med den 1 juli 2024 har styrelsen beslutat att héja avgifterna med 3 %.

Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023-07-01 - 2024-06-30 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Rorelsens intékter 7 905 7 594 7 444 7 451
Resultat efter finansiella poster 366 -733 -580 -177
Forandring av underhallsfond 1357 118 342 72
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 204 344 273 947
Sparande, kr / kvm 203 216 204 280
Soliditet (%) 20 19 20 20
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 940 902 879 879
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 94 94 93 93
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 805 767 744 744
Driftskostnad, kr / kvm 587 560 552 456
Energikostnad, kr / kvm 194 175 173 165
Rénta, kr / kvm 24 23 24 25
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 179 175 172 168
Lan, kr/ kvm 2399 2497 2682 2867
Skuldsattning bostadsrétter, kr / kvm 2577 2683 2882 3 081
Réntekanslighet (%) 2,74 2,98 3,28 3,50
Snittranta (%) 1,02 0,90 0,90 0,86

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr’kvm samt lan i kr’/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsGverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 215416 3118733 2 669 066 -732 897
Disposition enligt féreningsstdmma -732 897 732 897
Avséttning till underhallsfond 1514 000 -1 514 000
lanspréaktagande av underhallsfond -156 986 156 986
Arets resultat 366 145
Vid arets slut 215416 4 475 747 579 155 366 145
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 1936 169
Arets resultat fore fondférandring 366 145
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 514 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 156 986
Summa dver/underskott 945 300
Styrelsen foreslar féljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny riakning 945 300

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 6 672 998 6 372216

Ovriga rorelseintakter 3 1231 822 1 222 256

Summa rérelseintikter 7 904 820 7 594 472

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -5 387 338 -6 357 941

Ovriga externa kostnader 7 -581 274 -399 515

Personalkostnader 8 -204 244 -202 432

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1195120 -1195120

Summa rérelsekostnader -7 367 976 -8 155 008

Rérelseresultat 536 844 -560 536

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter 35 853 18 686

Rantekostnader -206 552 -191 047

Summa finansiella poster -170 699 -172 361

Resultat efter finansiella poster 366 145 -732 897

Arets resultat 366 145 -732 897
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 24 441 240 25 636 360
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 441 240 25 636 360
Summa anlaggningstillgangar 24 441 240 25 636 360

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 33 071 4755
Ovriga fordringar 100 949 69 753
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 863 619 532 241
Summa kortfristiga fordringar 997 639 606 749
Kassa och bank 13 2108 650 1512 528
Summa omsiéttningstillgangar 3 106 289 2119277

SUMMA TILLGANGAR 27 547 529 27 755 637
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 215416 215416
Underhallsfond 4 475 747 3118733
Summa bundet eget kapital 4 691 163 3 334 149
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 579 155 2 669 066
Arets resultat 366 145 -732 897
Summa fritt eget kapital 945 300 1936 169
Summa eget kapital 5 636 463 5270318
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 3025 627 19 312 356
Summa langfristiga skulder 3 025 627 19 312 356
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 17 315729 1 864 000
Leverantdrsskulder 454 237 263 355
Skatteskulder 19 368 15 366
Ovriga skulder 21550 24 230
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1 074 555 1006 012
Summa kortfristiga skulder 18 885 439 3172 963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 547 529 27 755 637
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Kassaflédesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 536 844 -560 536
Avskrivningar 1195120 1195120

1731964 634 584

Erhéllen ranta 35 853 18 686
Erlagd ranta -206 552 -191 047
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1561 265 462 223
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -390 890 -52 291
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 260 747 -411 701
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1431122 -1 769
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1029 000 -
Amortering av laneskulder -1 864 000 -1 570 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -835 000 -1 570 000
Arets kassaflode 596 122 -1 571769
Likvida medel vid arets borjan 1512528 3 084 297
Likvida medel vid arets slut 2108 650 1512528
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

11(17)

érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillAampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 5-90 ar
Markanlaggningar 20-50 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter bostader * 6 354 542 6 052 153
Hyror p-platser/garage 318 456 320 063
Summa 6 672998 6 372216

* Arsavgifterna héjdes med 5 % fran och med 2023-07-01.
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Uppvarmning 1 064 435 1 064 435
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 2065 2000
Overlatelseavgifter 18 622 18120
Andrahandsuthyrningsavgifter 21905 32715
Parkeringsintakter gastparkering 81740 92 683
Ovriga intakter* 43 055 12 303
Summa 1231 822 1222 256
* | posten dvriga intakter ingar det bland annat 28 457 kr i form av elst6d.
Not 4 Reparationer

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 13 659 46 728
Armaturer, gemensamma utrymmen 11 424 1299
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 71227 59 190
Ovrigt, gemensamma utrymmen 11 705 27 513
VA & sanitet, installationer 1692 26 312
Varme, installationer 10 556 18 619
Ventilation, installationer 2679 4 590
El, installationer 13744 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 1 261 -
Hiss 7747 15 694
Ovriga installationer - 3049
Huskropp 55 181 3 831
Markytor 30 731 -
P-platser/garage 6 730 29 377
Vattenskador 2682 3507
Klottersanering 7 669 -
Brand/asbestsanering - -
Ovrigt - 1875
Summa 248 687 241 584
Not 5 Planerat underhall

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 252 460
Armaturer, gemensamma utrymmen - 23157
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 24136 -
Dranering - 712 500
Ovrigt, gemensamma utrymmen 26 600 -
VA & sanitet, installationer - 210 568
Huskropp, fasader 106 250 -
Huskropp, balkonger - 118 038
Markytor - 50 002
Summa 156 986 1366 725
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Not 6 Driftskostnader

2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 271 372 260 447
Teknisk férvaltning 1104 830 1049 044
Besiktningskostnader 10013 5717
Bevakningskostnader 2238 8 963
Gangbanerenhallning - 30 951
Sndrdjning 106 772 81750
Serviceavtal 257 119 229 630
Foérbrukningsmaterial 15129 26 517
Ovriga utgifter for kdpta tjanster* 18 129 26 526
El 130 428 188 161
Uppvarmning 1128 901 964 414
Vatten och aviopp 383 279 329 699
Avfallshantering 160 975 181 151
Forsakringar 107 873 92 048
Systematiskt brandskyddsarbete 70 228 104 242
Tomtrattsavgalder 1 000 251 990 236
Arrendeavgifter 139 097 110912
TV 73 056 67 800
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1975 1424
Summa 4 981 665 4749 632
* Avser framférallt omprogrammeringar av nycklar och extra férvaltartjanster.
Not 7 Ovriga kostnader
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Hyra av anlaggningstillgangar* 41 358 40 554
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial** 500 9115
Kontorsmateriel och trycksaker - 4 587
Tele och post 15172 18 430
Forvaltningskostnader 304 562 293 423
Revision 28 875 26 000
Sjalvrisker vid skada 96 600 -
Jurist- och advokatkostnader 4800 -
Bankkostnader 2545 2016
IT-tjanster 4 656 3527
Ovriga externa tjanster*** 80 606 -
Ovriga externa kostnader 1 600 1863
Summa 581 274 399 515

* Avser hyra av tréningsutrustning till gym.

** Kostnad 2022/2023 avser inkdp av ny kyl/frys till gemensamt utrymme samt gymutrustning.
*** Kostnad 2023/2024 avser framférallt energikartldggning.
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Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30

Styrelsearvoden 162 342 132 960

Fdreningsvald revisor - 6 428

Valberedning - 7 000

Ovriga arvoden - 8333

Utbildning - 7 094

Summa 162 342 161 815

Sociala avgifter 41 902 40 617

Summa 204 244 202 432
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30

Byggnader 1151 240 1151239

Markanlaggningar 43 880 43 881

Summa 1195120 1195120
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Not 10 Byggnader och mark

2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 50 885 394 50 885 394
-Markanlaggningar 1 256 534 1 256 534
Utgaende anskaffningsvérden 52 141 928 52 141 928
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -25 881 486 -24 730 247
-Markanlaggningar -624 082 -580 201
. -26 505 568 -25 310 448
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 151 240 -1 151 239
-Arets avskrivning pa markanlaggning -43 880 -43 881
-1195120 -1195120
Utgaende avskrivningar -27 700 688 -26 505 568
Redovisat varde 24 441 240 25 636 360
Varav
Byggnader 23 852 668 25 003 908
Markanlaggningar 588 572 632 452
Taxeringsvéirden
Bostader 153 200 000 153 200 000
Lokaler 2290 000 2290 000
Totalt taxeringsvérde 155 490 000 155 490 000
Varav byggnader 86 231 000 86 231 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1 903 683 1 903 683
Utgaende anskaffningsvérden 1903 683 1903 683
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 903 683 -1 903 683
-1 903 683 -1 903 683
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -1 903 683 -1 903 683

Redovisat varde




BREDABLICK

Brf Géteborgshus 15 16(17)
757201-7270

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna hyresintakter 13 599 18 062
Upplupna ranteintakter 13 350 8 331
Forutbetalda kostnader 836 670 505 848
Summa 863 619 532 241
Not 13 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Kassa 694 -
Transaktionskonto Handelsbanken 1333113 758 163
Placeringskonto SBAB 774 843 754 365
Summa 2108 650 1512528
Not 14 Forfall fastighetslan

2024-06-30 2023-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 315729 1 864 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3 025 627 19 312 356
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 20 341 356 21 176 356
Not 15 Fastighetslan

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetslan 20 341 356 21 176 356
Summa 20 341 356 21 176 356
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,85% 2023-10-18 1 764 000 - 1764 000 -
Stadshypotek * 0,99% 2024-07-30 8 443 364 - - 8 443 364
Stadshypotek 0,78%  2026-06-30 3 025 627 - - 3 025 627
Stadshypotek 0,78%  2025-06-30 7 943 365 - 100 000 7 843 365
Nordea 449% 2024-10-18 - 1029 000 - 1029 000
Summa 21 176 356 1 029 000 1864000 20341356
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Efter angivet datum lades Ianet om med rérlig ranta och tre manaders
kapitalbindning.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna I8ner och arvoden samt sociala avgifter 210 000 192 383
Upplupna rantekostnader 23 429 15 890
Forutbetalda intékter 603 062 611 312
Upplupna revisionsarvoden 28 000 26 000
Upplupna driftskostnader 210 064 160 427
Summa 1074 555 1006 012

efg)
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Not 17 Stallda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2024-06-30 2023-06-30

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 38 731 000 38 731 000
Summa stillda sikerheter 38 731 000 38 731 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Cecilia Stenberg David Spangberg
Styrelseordférande
Hadi Dabrian Eva Jilderbo

Bo Silverspjuth

Var revisionsberéttelse har 1amnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift.

BoRevision AB
Malin Johannesson Kasper Nielsen
Extern revisor Medlemsrevisor
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Underskrifter

r 2024-09-16 18:21:46 (CET)

Ann Cecilia Margareta Stenberg

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

2024-09-16 19:48:07 (CET)

David Spangberg

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

2024-09-16 19:36:09 (CET)

Eva Birgitta Jilderbo

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

2024-09-17 13:49:54 (CET)

Hadi Dabirian

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

2024-09-16 16:12:57 (CET)

Bo Ragnar Silverspjuth

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

2024-09-16 20:24:14 (CET)

Kasper Steen Nielsen

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)

2024-09-19 09:58:41 (CET)

Malin Johannesson

Undertecknat med e-legitimation (BanklD)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 15, org.nr. 757201-7270

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfreningen Goteborgshus 15 for rakenskapsaret 2023-07-
01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 Juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Viftillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisomn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r fillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Goteborgshus 15 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r

for rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il ngon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Kasper Nielsen
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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